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PROCESSO N¢ / -

CONTRATO N2 /

LOCACAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL COM INFRAESTRUTURA SOB MEDIDA

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL COM
INFRAESTRUTURA SOB MEDIDA, QUE ENTRE SI FAZEM

E EMPRESA
BRASILEIRA DE CORREIOS E TELEGRAFOS-ECT NA FORMA ABAIXO:

Por este instrumento particular de contrato de locacdo de imdvel de natureza nao

residencial, com infraestrutura sob medida, de um lado (Empresa ou Nome
completo da Pessoa Fisica), (pessoa juridica de direito privado ou Naturalidade da
Pessoa Fisica), inscrita no CNPJ ou CPF sob ne. , sediada/residente na

(cidade/UF), neste ato representada por (dados do

representante, se for o caso), seu representante legal ao final assinado, doravante denominado
LOCADOR(A), e, do outro lado, a EMPRESA BRASILEIRA DE CORREIOS E TELEGRAFOS, Empresa
Publica criada pelo Decreto-Lei n2 509, de 20/03/69, regendo-se atualmente pelo Estatuto aprovado
pelo Decreto n2 8.016, de 17/05/2013, inscrita no CNPJ sob o n? 34.028.316/ -___elnscricdo
Estadual n? , com sede na , heste ato representada por seu Superintendente ,
portador da Cédula de Identidade n? , inscrito no CPF sob n? e pelo Chefe/Gerente
, portador da Cédula de Identidade , inscrito no CPF sob n¢ , adiante designada
simplesmente LOCATARIO, t&m entre si justa e contratada a locagio do imével abaixo caracterizado,
conforme edital de licitagdo n2. ..../2019, autorizada nos termos do Processo Administrativo NUP n2.
, sujeitando-se as partes as normas da Lei n2 8.245/91 (Lei do Inquilinato), conforme
posteriormente alterada, sobretudo o regime juridico previsto no seu artigo 54-A, Lei n°
10.406/2002 (Cédigo Civil) e lei n2. 13.303/2016 (Lei que dispGe sobre o estatuto juridico das
empresas publicas e licitacdes e contratos administrativos) e das cldusulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 As partes celebram o presente Contrato, obrigando-se a cumpri-lo por si e por seus herdeiros e
sucessores, a qualquer titulo, mediante clausulas e condi¢des adiante avencadas

1.2 A presente locacdo visa atender finalidade publica, sendo o imével ndo residencial locado com
infraestrutura sob medida, utilizado para (especificar qual serd a destina¢do do imovel),

conforme as condig¢des especificas constantes neste instrumento contratual e seus anexos.

1.3 O presente Contrato tem por objeto a locacao do Imdvel nao residencial a ser disponibilizado

com infraestrutura sob medida, situado na k
na Cidade de , ho Estado , com area de terreno m?,
Matricula  n2 , do Cartorio de Registro de Imédveis de
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1.3.1 O LOCADOR é compromissaria compradora do terreno (contrato de promessa de compra e
venda), consoante se comprova por meio da Matricula , do Livro ne. , Ficha ,
do Registro Geral do Cartério de Registro de Iméveis de , datada de de
, 0 qual se encontra livre e desembaracado de todos e quaisquer 6nus (em especial os reais),
dividas, tributos de qualquer natureza em atraso, inclusive hipoteca, mesmo que legais.
ou
1.3.1 O LOCADOR tem a legitima posse do terreno/imdvel, consoante se comprova por meio da
Matricula , do Livro nQ. , Ficha , do Registro Geral do Cartodrio de
Registro de Imodveis de , datada de de , 0 qual se encontra livre e
desembaracado de todos e quaisquer 6nus (em especial os reais), dividas, tributos de qualquer
natureza em atraso, inclusive hipoteca, mesmo que legais.

1.4. O LOCADOR deverd apresentar, caso ndao seja o proprietario do imodvel a ser
construido/reformado, sob pena de rescisdo deste contrato:

a) A escritura de compra e venda, que comprove a aquisicdo do imdvel em seu nome, no prazo de
até 30 (trinta) dias da assinatura deste contrato;

b) O registro da escritura de compra e venda, que comprove a aquisicdo do imével em seu nome, no
competente cartdrio de registro de imdveis, no prazo de até 60 (sessenta) dias da assinatura deste
contrato.

CLAUSULA SEGUNDA — DO PRAZO DE VIGENCIA E DA EFICACIA DA LOCACAO

2.1 A vigéncia do presente Contrato inicia-se na data da assinatura, estando, porém, a eficacia da
LOCACAO suspensa até o cumprimento da Cldusula Quinta — Do Aceite do Imdvel, deste Contrato.

2.1.1 Atendidas as condig¢des definidas na Clausula Quinta — Do Aceite do Imdvel, deste Contrato,
terd inicio o prazo de locagdo que € de .... (cevrerirrreeneeeeennessnnsiiniiiinnnnennnnnn ) meses.

2.2 O prazo para a entrega do imdvel, caracterizado pelo atendimento a Cldusula Quinta — Do Aceite
do Imoével, é de até ( ) meses contados da data de assinatura do presente contrato,
ressalvadas as seguintes hipdteses:

a) superveniéncia de fato excepcional ou imprevisivel, estranho a vontade das partes, que altere
fundamentalmente as condicdes de execugao deste Contrato;

b) omissdo ou atraso de providéncias a cargo do LOCATARIO, que resulte diretamente em
impedimento ou retardamento da entrega do imodvel;

2.2.1 A ocorréncia das hipdteses retro mencionadas poderd implicar na alteracdo do prazo original,
a ser formalizado por meio de Termo Aditivo, desde que aprovado pelo LOCATARIO, pelo tempo
necessario a solucdo da pendéncia, sem que o LOCADOR incorra em qualquer multa ou penalidade.
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2.2.2 Na ocorréncia da hipétese da alinea “a”, do subitem 2.2, a alteracdo do prazo original poderd
ser alterada sem que o LOCADOR incorra em qualquer multa ou penalidade, desde que o LOCATARIO
tenha anuido previamente.

2.2.3 No prazo indicado no subitem 2.2 acima estdo incluidas as fases de aprovacao de Anteprojeto,
Projeto Legal, Projeto Arquitetonico Executivo e os Projetos Complementares Executivos.

2.3 Nos termos do art. 42, da Lei n2. 8.245/91, durante o prazo estipulado da loca¢do ndo poderd o
LOCADOR reaver o Imével locado, salvo as hipdteses de rescisdo previsto neste Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

3.1 Manter todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacao, durante todo o
periodo desta contratacao.

3.1.1 O LOCADOR devera manter atualizado os dados cadastrais no Cadastro de Fornecedores dos
Correios.

3.2 Executar o objeto contratado de acordo com os prazos estabelecidos no Anexo (......
“entregdveis”......) e demais condi¢Ges estabelecidas neste Instrumento.

3.3 O LOCADOR devera observar, para a elaboracdo dos projetos e para a execug¢do das obras, as
normas técnicas da ABNT, do INMETRO, Cddigo de Posturas Municipais e lei do uso e ocupacdo do
solo do Municipio, exigéncias legais eventualmente impostas por concessionarias de servicos
publicos, Corpo de Bombeiros, CREA/CONFEA, Resolucgdo CONAMA 307/2002 e legislacoes
ambientais vigentes e demais legislacdes aplicaveis.

3.4 Uma vez concluida a execugao das obras do Imével, o LOCADOR devera obter e entregar a
LOCATARIA, no prazo constante do anexo , 0 Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB).

3.5 A Certiddao da matricula do Imédvel, expedida pelo competente Cartdrio de Registro de Imdveis
contendo a averbacgdo, na respectiva matricula, da construcdo realizada no Imével e do Habite-se,
sera entregue ao LOCATARIO no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data de emissdo do
Habite-se (Auto de Conclusdo), podendo este prazo ser prorrogado por igual periodo, no caso de
exigéncias do Cartério de Registro de Imodveis.

3.6 E de inteira responsabilidade do LOCADOR a execucdo da obra bem como a garantia (i) da

seguranca e solidez dos servigos executados e materiais empregados, na forma do artigo 618, do
Cadigo Civil, (i) dos equipamentos, de acordo com o manual dos fabricantes.

CTR DE LOCAGAO COM INFRA SOB MEDIDA — BTS - Versd0 3.2 3/18  NJ/GCOR-DEJUR-SEJUR/SEI-12607308/2020



() Correlos

3.7 Se, uma vez constatados problemas relativos a seguranca e solidez das obras, e se os reparos
necessarios nao tiverem sua execug¢do iniciada no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da notificagao
da ocorréncia, o LOCATARIO poderd aplicar ao LOCADOR as penalidades previstas na Clausula
Décima Terceira — Das Penalidades.

3.8 Nos casos de urgéncia, devera o LOCADOR atuar tempestivamente para a resolucao dos
problemas, visando a seguranca e integridade fisica de pessoas e instalacdes, e ndo interrup¢do das
atividades do LOCATARIO.

3.9 O LOCADOR é responsavel por todas as ligacdes/infraestrutura (interfaces) das Concessionarias
de servicos publicos locais, inclusive as interligacdes a partir da Distribuicdo Geral (DG),
comprometendo-se a entregar o imével com regular funcionamento nos respectivos pontos de
entrega/entrada dos servicos publicos de agua/esgoto, gds, energia elétrica e telecomunicagdes, de
acordo com os parametros estabelecidos nas normas técnicas e legislacdo vigente.

3.10 O a realizacdo das obras de construgdo ou substancial reforma serdo de exclusiva
responsabilidade do LOCADOR, compreendendo todas as implicacdes legais, tributdrias,
trabalhistas, securitdrias e previdenciarias dela decorrentes.

3.11 O Imdvel serd entregue ao LOCATARIO com todas as intervengdes e instalacdes estabelecidas
anexos, necessdrias ao desenvolvimento das atividades do LOCATARIO.

3.12 Cabera ao LOCADOR comunicar ao LOCATARIO acerca da conclusdo das Obras para vistoria do
imdvel, para fins de aceite, conforme previsto na Cldusula Quinta.

3.13 Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do Imével locado pelo LOCATARIO.

3.14 Entregar o Imédvel na forma apta para a destinacdo comercial e ocupacao imediata para
funcionamento das instalagdes pretendida por este Contrato, observadas as disposi¢cdes da Clausula
Quinta deste Contrato com relacdo a entrega e o aceite do Imével pelo LOCATARIO.

3.15 Responsabilizar-se por todos e quaisquer 6nus e encargos previdencidrios, fiscais, trabalhistas
e comerciais e ambientais resultantes da execucao das obras do Imével objeto desta contratacao.

3.16 A inadimpléncia do LOCADOR, com referéncia aos encargos acima, nio transfere & LOCATARIO
a responsabilidade por seu pagamento, nem podera onerar o objeto desta contratacao.

3.17 Responder por todos e quaisquer dnus suportados pelo LOCATARIO, decorrente de eventual
condenacao trabalhista proposta pelos empregados ou contratados do LOCADOR.

3.18 Responder, diretamente, por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que vier a causar a
LOCATARIA ou a terceiros, decorrentes de sua acdo ou omissdo, dolosa ou culposa, na execucdo
deste Contrato, independentemente de outras cominacdes contratuais ou legais a que estiver
sujeita.
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3.19 Manter sigilo sobre quaisquer dados, informagdes, documentos, especificacdes técnicas ou
comerciais e inova¢des do LOCATARIO de que venha ter conhecimento, ndo podendo, sob qualquer
pretexto divulgd-las, reproduzi-las ou utiliza-las, sob as penas da lei, mesmo depois de encerrada a
presente contratagao.

3.20 Manter, durante a locagao, a forma e o destino do Imével.

3.21 Responsabilizar-se pela posse e manutencdo do Imédvel até o seu aceite que ocorrerd nos
termos da Clausula Quinta — Do Aceite do Imédvel deste Contrato.

3.22 O LOCADOR obriga-se a pagar direta, exclusiva e integralmente toda e qualquer despesa,
vencida e vincenda, bem como todos os encargos tributarios, inclusive o Imposto Predial e Territorial
Urbano (IPTU), atinente ao Imével objeto deste Contrato, sendo também responsdavel por quaisquer
débitos que incidam sobre o Imével, oriundos de periodo anterior & ocupacdo pelo LOCATARIO
objeto deste Contrato.

3.23 O LOCADOR devera fornecer documentos porventura necessarios, solicitados pela Prefeitura
Municipal competente para obtencio do Alvara de Localiza¢do e Funcionamento pelo LOCATARIO.

3.24 O LOCADOR é responsdavel por toda e qualquer multa decorrente da n3o regulariza¢cdo do
Imovel.

3.25 O locador resguardara o locatdrio dos embaracos e turbacdes de terceiros, que tenham ou
pretendam ter direitos sobre a coisa alugada, e responderd pelos seus vicios, ou defeitos, anteriores
a locacao.

3.26 As Partes ajustam que o direito de exploracdo comercial da Area Remanescente, sera exercido
pelo LOCADOR, sendo certo que o uso da drea remanescente pelo LOCADOR nao poderd prejudicar
as atividades e seguranca do LOCATARIO.

3.27 O LOCADOR ficard responsavel, pelo acesso exclusivo e independente a drea remanescente,
bem como pelo pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) proporcional, e pela
manutencdo da referida area.

CLAUSULA QUARTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

4.1 O LOCATARIO fornecera no prazo de 60 (sessenta) dias Uteis, a contar da data de assinatura do
presente Contrato, as complementacdes de informacbes necessdrias com vistas a subsidiar a
elaboracdo do Anteprojeto pelo LOCADOR.

4.2 Efetuar os pagamentos dos aluguéis devidos ao LOCADOR, conforme Clausula Sexta— Do Aluguel,
das Condicdes de Pagamento deste Contrato.

4.3 O LOCATARIO obrigar-se-a pelo pagamento de energia elétrica, dgua, esgoto e gas que incidirem
sobre o imével a partir da efetiva ocupacao da locacdo, sendo os medidores e hidrémetros de seu
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uso exclusivo.

4.3.1 Quando o imdvel localizar-se em condominio, devera ser observado a convencdao do mesmo,
guanto ao rateio das despesas de energia elétrica, d4gua, esgoto e gas.

4.4 Sera de exclusiva responsabilidade do LOCATARIO o pagamento de todas as taxas exigidas pelas
autoridades competentes, para o exercicio de suas atividades.

4.5 O LOCATARIO compromete-se a utilizar o Imével para as suas atividades, ndo podendo utiliza-lo
para outros fins, subloca-lo, cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parte sem a prévia autorizacao
por escrito do LOCADOR, exceto para as situacdes contidas na Cldusula Décima Primeira - Da Cessao,
Sublocacdo e Empréstimo da Locacdo deste Contrato.

4.6 Comunicar ao LOCADOR toda e qualquer ocorréncia que interfira no uso do Imével, objeto desta
contratacgao.

4.6.1 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros.

4.7 Responsabilizar-se por eventuais danos causados as instalacdes ou bens do LOCADOR,
decorrente de ato culposo ou doloso de seus empregados.

4.8 O LOCATARIO assume a obrigacdo de, a partir do recebimento do Imdvel, utilizad-lo em
conformidade com as normas e licencas ambientais, de salde e seguranca aplicaveis.

4.9. O LOCATARIO devera restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que a recebeu, salvas as
deterioracdes naturais ao uso regular.

4.9.1 Restando, no minimo, 120 (cento e vinte) dias para o término da locagdo, as partes
procederdao em conjunto uma vistoria no Imével locado para a apuracdo de eventuais alteracdes
havidas no seu estado e de seus acessérios e pertences, para entdo proceder entrega e ao
recebimento de chaves e quitacdo das obrigacdes contratuais. As conclusdes serao formalizadas
através de termo de devolucdo de chaves com assinatura de ambas as partes, bem como pelo
registro fotografico das instalagdes.

4.9.2 Na hipdtese de ser constatada a necessidade de reparos ou de execucdo de obras, as partes
estabelecerdo um cronograma que devera ser cumprido pelo LOCATARIO, ficando facultada a esta,
contudo, indenizar o LOCADOR pelo valor correspondente aos reparos a serem feitos, desde que
estejam o LOCADOR e LOCATARIO acordadas com o correspondente orcamento.

CLAUSULA QUINTA - DO ACEITE DO IMOVEL

5.1 O aceite do Imével se dara por meio do relatério técnico de vistoria sem desconformidade do
Imdvel, da entrega do Habite-se, do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) e do Termo
de Recebimento de Chaves, e ocorrera nas condigdes definidas a seguir:
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5.1.1 O LOCATARIO deverd providenciar a vistoria técnica do imdvel, bem como iniciar o
comissionamento da obra, a ser acompanhada pelo LOCADOR, no prazo de até 15 (quinze) dias
uteis, contados do recebimento da comunicagao formal encaminhada pelo LOCADOR.

5.1.2 Na vistoria, o LOCATARIO procederd ao registro fotografico e verificagdo das instalacdes quanto
ao cumprimento das exigéncias previstas neste contrato e seus anexos e entregara ao LOCADOR, em
até 20 (vinte) dias uteis, uma via do relatério técnico de vistoria do Imével.

5.2 N3o havendo pendéncias em rela¢do ao Imével, o LOCATARIO, conjuntamente com o LOCADOR,
fara o registro fotografico das instalagdes e emitira o Relatério técnico de Vistoria do Imével e o
Termo de Recebimento de Chaves.

5.3 Caso existam “ndo conformidades” a serem corrigidas, elas serdao especificadas no relatério
técnico de vistoria do Imovel, sendo de responsabilidade do LOCADOR a sua corregao.

5.4 Desde que o Habite-se e o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) tenham sido
emitidos e as eventuais “ndo conformidades” ndao apresentem um impedimento a ocupacdo, a
instalacdo e a operacdo das atividades do LOCATARIO no Imdvel, poderd emitir o termo de
recebimento de chaves, dando inicio, assim, ao periodo locaticio previsto neste Contrato.

5.5 Solucionadas todas as ndao conformidades eventualmente apontadas no Relatério técnico de
Vistoria do Imével, o LOCADOR convocard, por escrito, o LOCATARIO, para uma nova vistoria,
conforme subitem 5.1.1.

5.6 Ap6s terem sido sanadas todas as ndo conformidades em relacdo ao Imével, o LOCATARIO, em
conjunto com o LOCADOR, fara o registro fotografico das instalagdes e emitira o relatério técnico de
vistoria (sem desconformidades) para fins de aceite do imével.

5.7 A aceitacdo do Imével ndo exclui a responsabilidade civil do LOCADOR, por vicios de forma,
guantidade, qualidade ou técnicos verificados posteriormente.

CLAUSULA SEXTA — DO ALUGUEL, DAS CONDICOES DE PAGAMENTO E
DA CESSAO DE CREDITOS

6.1 O valor inicial do aluguel mensal é de RS ( ), a vigorar a partir da data
de assinatura do Contrato, sendo certo, porém, que a eficacia da locagdo, bem como o inicio do
pagamento do aluguel estdo condicionados ao cumprimento do disposto na Cladusula Quinta — Do
Aceite do Imdvel, deste Instrumento.

6.1.1 O valor global do presente contrato é de RS ( ).

6.2 O LOCATARIO efetuara o pagamento do aluguel mensal, em moeda corrente nacional, até o
(cereeee ) dia atil do més subsequente ao da utilizagdo do Imével, crédito ou transferéncia do montante
ajustado montante ajustado no subitem 6.1 deste Contrato, com as devidas retengdes tributarias,
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que valerd como a respectiva quitacdo, no Banco CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conta e agéncia,
conforme dados a seguir:

Titular:
CNPJ/CPF:
Banco:

Agéncia:

Conta Corrente:
Telefone:

6.2.1 O LOCADOR é responsavel pelos dados da conta corrente por ela fornecidos. Cabera unica e
exclusivamente ao LOCADOR a informacado a respeito de qualquer alteracdao dos referidos dados,
inclusive em razdo da cessao dos créditos decorrentes deste Contrato, bem como a retificacdao de
gualquer incorrec¢do por ela cometida. Se ndo houver a informacao de altera¢do ou retificacdo por
escrito e com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias uteis contados da data do vencimento, os
valores da locac3o depositados pelo LOCATARIO serdo dadas como quitadas cabendo ao LOCADOR
as providéncias cabiveis para regularizacdo e recuperacao dos valores em questao.

6.2.2 O LOCADOR poderd, a qualquer momento, notificar o LOCATARIO a respeito da cessdo dos
créditos decorrentes deste Contrato a terceiros, indicando as novas contas para depdsito dos
alugueis, sendo que tais instrucdes serdo acatadas pelo LOCATARIO, desde que referida notificacio
seja feita com, no minimo, 15 (quinze) dias Uteis antes da data do proximo pagamento de aluguel.

6.3 O LOCATARIO n3o acatara cobrancgas por meio de duplicatas ou quaisquer outros titulos, feitas
por meio de bancos ou outras instituicdes do género.

6.4 As despesas decorrentes deste contrato de locacdo correm por meio da Conta Orcamentaria:

Conta Orcamentaria Descrigao

01011.44404 . XXXXXX Aluguel de Imével — Pessoa Juridica /Fisica

(Se Locador(a) pessoa juridica)
6.5 O LOCADOR devera manter a regularidade fiscal, que serd atestada pelo LOCATARIO mediante as
seguintes verificacdes:

a) Certificado de Regularidade com o Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS;

b) Certiddo Conjunta de Regularidade com a Fazenda Federal (Quitacdo de Tributos e
ContribuicGes Federais e Divida Ativa da Unido da Fazenda Federal) e Contribui¢cdes Sociais
e as de Terceiros (INSS);

c) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, emitida pelos respectivos érgaos.

6.5.1 A ndo apresentacdo das certiddes ndo acarretard retencdo de quaisquer pagamentos de
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obrigacdo do LOCATARIO. Entretanto, o LOCADOR sera comunicada quanto a necessidade da
apresentagdo de tais documentos em até 30 (trinta) dias corridos.

6.5.2 Concomitante & comunicacdo ao LOCADOR, o LOCATARIO oficiara a ocorréncia ao INSS, no caso
da CND, a Caixa Economica Federal, no caso do CRF, a Receita Federal, no caso da CND relativa aos
Tributos Federais e Divida Ativa da Unido, e nos casos de Tributos Trabalhistas a Justica do Trabalho.

ou

(Se Locador(a) pessoa fisica)

6.5. Para fins de pagamento, o(a) LOCADOR(A), deve manter a regularidade fiscal, que sera atestada
pelo LOCATARIO mediante as seguintes verificacdes:

a) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos de Tributos Federais e Divida Ativa da Unido, emitida pela
Secretaria da Receita Federal, por meio do site: www.receita.fazenda.gov.br;

b) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT, emitida pela Justica do Trabalho, por meio do
site: www.tst.jus.br.

6.5.1 A ndo apresentacdo das certiddes ndo acarretard retencdo de quaisquer pagamentos de
obrigacdo do LOCATARIO. Entretanto, o LOCADOR sera comunicada quanto a necessidade da
apresentagdo de tais documentos em até 30 (trinta) dias corridos.

6.5.2 Concomitante & comunica¢cdo ao LOCADOR, o LOCATARIO oficiard a ocorréncia a Receita
Federal, no caso da CND relativa aos Tributos Federais e Divida Ativa da Unido, e nos casos de
Tributos Trabalhistas a Justica do Trabalho.

6.6 Se houver atraso no pagamento do aluguel, fica estipulada a multa por atraso de 1% (um por
cento) ou fragdo, acrescida de juros de mora de 0,5% (meio por cento) ao més pro rata die, sobre o
valor em atraso.

CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE DO VALOR DO ALUGUEL

7.1 0 valor do aluguel mensal indicado na Clausula Sexta serd reajustado a cada periodo de 12 (doze)
meses, a contar da data do Termo de Recebimento das Chaves, conforme Clausula Quinta, com base
na variacdo acumulada do indice IGPM/FGV (indice Geral de Precos do Mercado).

7.1.1 Caso o indice IGPM/FGV seja extinto ou considerado legalmente inaplicavel a este Contrato, as
Partes estabelecem, desde ja, que os valores fixados neste Contrato passardao automaticamente a
ser corrigidos pelo indice que vier substitui-lo.

CLAUSULA OITAVA — DA CONSERVACAO DO IMOVEL

8.1 O LOCATARIO autoriza a LOCADOR, a qualquer tempo, vistoriar o Imével locado, e fica, desde ja,
avencado que essa hipdtese ocorrerd em dia e horario de trabalho comercial do LOCATARIO,
previamente combinados com a mesma, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias uteis.
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8.2 Faculta-se ao LOCATARIO colocar logotipos, placas e cartazes no Imdvel locado, desde que
obedeca a legislacdo pertinente.

8.3 As manutengdes preventiva, corretiva do imdvel caberdo ao LOCATARIO, conforme critérios
constantes nos manuais de operac¢do, uso e manutencao da edificacdo e equipamentos, inclusive
como condicdo para manutencdo das garantias técnicas, ressalvado o disposto no subitem 3.6 deste
Contrato, conforme as orientacdes do plano de manutencdo elaborado de acordo com as normas
técnicas da ABNT.

CLAUSULA NONA - SEGURO DO IMOVEL

9.1 O LOCADOR podera, ndo sendo obrigatdrio, efetuar as suas expensas, junto a companhia de
seguro de sua livre escolha, contrato de seguro contra incéndio para que vigore desde a vigéncia de
locacdo até o momento da restituicdo do imével.

9.1.1 Quando houver a contratacdo de seguro pelo LOCADOR, n3ao havera nenhum tipo de
ressarcimento por parte do LOCATARIO.

9.1.2 A ndo contratacdo dos seguros ou a sua contratacdo extemporanea, ndo serao impeditivos a
ocupacdo do imével, ficando o LOCATARIO eximido de qualquer responsabilidade por eventual
sinistro no imdével.

9.2 Na hipétese de sinistro total, este Contrato sera considerado resolvido de pleno direito, estando
o LOCATARIO desobrigada do pagamento do aluguel e demais encargos do Imével, e liberada de
pagar a Indenizagdo prevista no subitem 14.1.1 deste Contrato.

9.3 Na hipdtese de sinistro parcial ndo coberto pelo seguro ou pelo qual n3o seja responsavel o
LOCATARIO, o LOCADOR devera providenciar o inicio da execug3o para a reparacdo do dano no prazo
maximo de 15 (quinze) dias corridos, devendo este ocorrer no prazo necessdrio para a sua
conclusdo, sob pena de incorrer nas penalidades previstas na Cladusula Décima Quarta — Das
Penalidades deste Contrato.

9.3.1 O prazo disposto no item acima podera ser prorrogado, desde que haja anuéncia do
LOCATARIO, apds a devida anélise da complexidade do dano a ser reparado.

9.4 Em qualquer que seja o caso de sinistro, se o LOCATARIO, a seu critério, ndo preferir dar por finda
a locagdo, poderd considerar o contrato automaticamente suspenso pelo tempo que decorrer da

data do sinistro até a devolucdo do imével totalmente reconstruido pelo LOCADOR.

9.4.1 No caso previsto no subitem anterior o LOCATARIO estard isento de responsabilidade por
indenizacdo de qualquer natureza, inclusive aluguéis vincendos.

CLAUSULA DECIMA — DA CESSAO, SUBLOCAGAO E EMPRESTIMO DA LOCACAO
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10.1 Durante a efetiva vigéncia da locacdo, o LOCATARIO podera ceder espacos fisicos no Imével
locado as entidades vinculadas ao exercicio de suas atividades, dispensada a prévia anuéncia do
LOCADOR.

10.2 Em qualquer hipdtese de cessdo de espacos fisicos no Imdvel, a qualquer titulo, por parte do
LOCATARIO, esta permanecera como responsavel, perante o LOCADOR e/ou terceiros, pelo integral
cumprimento de todas as obrigacdes legais e contratuais decorrentes do presente Contrato, bem
como por eventuais prejuizos que venham a ser causados ao Imédvel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA DESAPROPRIACAO

11.1 No caso de desapropriacao total do Imdvel locado, este Contrato sera considerado rescindido
de pleno direito, desoneradas e desobrigadas as partes de toda e qualquer responsabilidade pelo
seu cumprimento.

11.1.1 Neste caso, sera percebido pelo LOCADOR e LOCATARIO os valores das indenizagdes pagas
pelo poder expropriante, respectivamente a todos os prejuizos que a desapropriacdo lhe causarem.

11.2 Se parcial a desapropriacdo, ficard facultado o LOCATARIO o direito de optar entre a
continuidade da locacdo ou rescisao deste instrumento sem que lIhe incorra qualquer 6nus.

11.2.1 Se houver opc¢ao pelo prosseguimento, havera abatimento no valor do aluguel, proporcional
a area remanescente, conforme apuracdo técnica pelo LOCATARIO que deverd ser realizada na
época.

11.3 O LOCADOR deverad comunicar ao LOCATARIO de imediato, a partir do momento em que o
Imdvel for declarado de utilidade publica pelo Poder Publico ou qualquer ato anterior do qual tenha
ciéncia de que o Imodvel serd objeto de desapropriacdo, através de envio de cdpia autenticada do
documento expedido pelo poder expropriante.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA VIGENCIA DA LOCACAO EM CASO DE ALIENACAO

12.1 Para os fins do disposto nos artigos 82 e 332 da Lei n? 8.245/91, o registro e averbacdo deste
Contrato no Cartdrio de Registro de Imédveis pertinente, bem como os custos referentes ao registro
deste Contrato no Servico de Registro de Imdveis competente serdo arcados exclusivamente pelo
LOCADOR.

12.2 Se o LOCADOR pretender alienar o Imével locado, esta comunicard ao LOCATARIO sua
intengdo, dando-lhe os 30 (trinta) dias previstos em lei, para exercer seu direito de preferéncia, nos
termos do que dispde os art. 27 e 28, da Lei n?. 8.245/91.

12.2.1 No caso de alienag¢do e ndo exercendo ao LOCATARIO o seu direito de preferéncia, as partes

ajustarao previamente condi¢des para que o Imdvel possa ser visitado, de modo a ndo perturbar o
funcionamento e a seguranca das atividades do LOCATARIO.
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12.3 Caso venha a ser efetivada a transferéncia da propriedade do Imével a terceiros, durante o
decurso do prazo contratual, inclusive a Fundo de Investimentos Imobilidrios, esta locacao
continuara em pleno vigor, comprometendo-se o LOCADOR fazer constar do instrumento que vierem
a celebrar a obrigatoriedade do adquirente respeitar a clausula de vigéncia desta-Locacao.

12.4 O LOCATARIO tem conhecimento, reconhece e nada tem a opor quanto a faculdade de que
goza o LOCADOR de, a seu exclusivo critério, gravar ou alienar fiduciariamente em garantia o Imdvel,
desde que garantidos os termos do presente Contrato.

12.5 O LOCATARIO tem conhecimento, reconhece e nada tem a opor quanto a faculdade de que
goza ao LOCADOR de, a seu exclusivo critério, constituir FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
para transferéncia da presente locacao.

12.6 Na hipétese de transferéncia da propriedade ou de cessdo de direitos contratuais do imovel a

um FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, o LOCADOR comunicard ao LOCATARIO e,

imediatamente apds a averbacdo na Matricula do imével, encaminhara a documentac¢do para a

formalizacdo do respectivo Termo Aditivo, em que constara a substituicdo do LOCADOR.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS PENALIDADES

13.1 Pela inexecuc3o total ou parcial deste Contrato, o LOCATARIO poderd aplicar ao LOCADOR as

seguintes san¢des, sem prejuizo das responsabilidades, criminal e prejuizo da reparacdo dos danos

causados a CONTRATANTE, garantida a ampla defesa e o contraditério:

13.1.1 Adverténcia, quando:

a) o descumprimento ndo constituir obrigacdo principal;

b) ndo houver penalidade de multa especifica para o descumprimento.

(LEMBRETE: informar conforme instruido no respectivo processo de contratacdo)

13.1.2 Multa de Mora, no valor de ..... (cereenne ) do aluguel mensal vigente a época, por dia de atraso,

independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, serd aplicada nos seguintes casos, até o

limitede..... (......... ) dias, quando entdo poderao ser aplicadas as multas previstas no subitem 13.1.3:

a) atraso injustificado em relagdo aos respectivos prazos indicados nas alineas do subitem 1.4
deste Contrato;

b) atraso injustificado na execucdo do objeto contratado em relacdo aos prazos previstos no
subitem 3.2 deste Contrato;

c) atraso injustificado, desde que o LOCATARIO n3o tenha dado causa, na entrega do imével em
condigdes fisicas e legais de uso em relagao ao prazo fixado no subitem 2.2 deste Contrato;
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d) atraso injustificado na entrega do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), em relagdo
ao prazo indicado no subitem 3.4;

e) atraso injustificado na entrega da Certidao de Registro de Imével comprovando a averbagdo da
construcdo do imovel, da cépia autenticada do Habite-se (Auto de Conclusdo) ou do documento
equivalente, em relagao ao prazo indicado no subitem 3.5;

f) atraso injustificado em realizar os reparos nos prazos fixados nos subitens 3.7 deste Contrato;
g) atraso injustificado na reparagao do dano no prazo fixado no subitem 9.3 deste Contrato;

h) ocorréncia de atrasos em qualquer outro prazo previsto neste Instrumento ndo abrangidos pelas
alineas anteriores.

(LEMBRETE: informar conforme instruido no respectivo processo de contratacdo)
13.1.3 Demais Multas:

a) na inexecucdo do objeto contratado, caracterizada apds o limite dos prazos constantes nas
alineas do subitem 13.1.2 deste Instrumento, serd aplicada multa de ....% (......... por cento), até
o limite de ..... (cereennns ) dias, quando poderd ensejar a rescisdo contratual;

b) na rescisdo do Contrato, com base nas hipdteses previstas nas alineas do subitem 13.1.2 deste
Instrumento, serd aplicada multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor remanescente
atualizado deste Contrato, na data da rescisao.

13.1.4 As multas de mora sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladamente ou
cumulativamente, e estdo limitadas a 10% (dez por cento) do valor global atualizado deste
Instrumento.

13.1.5 As demais multas s3o independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou
cumulativamente, ficando, porém, o total das multas limitado ao valor global atualizado deste
Instrumento.

13.1.6 As multas de mora e demais multas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladas ou cumulativamente, ficando, porém, o total das multas limitado ao valor global atualizado
deste Instrumento.

13.1.7 Nao serdo aplicadas multas decorrentes de casos fortuitos, forca maior ou razdes de interesse
publico, devidamente comprovados.

13.1.8 O valor da multa e os prejuizos causados pelo LOCADOR serdo executados pelo LOCATARIO,
nos seguintes termos:

a) retencdo dos créditos decorrentes deste Contrato, até o limite dos prejuizos causados a
CONTRATANTE;
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b) retenc3o dos créditos existentes em outras contrata¢des, porventura vigentes entre o LOCATARIO
e o LOCADOR, até o limite dos prejuizos causados;

13.1.8.1 Caso a reteng¢do ndo possa ser efetuada, no todo ou em parte, na forma prevista no subitem
13.1.8, o LOCADOR é notificada para, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, a contar do recebimento da
notificacdo, recolher o respectivo valor em Agéncia indicada pelo LOCATARIO, sob pena de imediata
aplicacdo das medidas judiciais cabiveis.

13.1.3 Suspensado temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com os
CORREIQS, por prazo de até 2 (dois) anos, sem prejuizo da reparacdo dos danos causados, nos
seguintes casos:

a) tenha sofrido condenacdo definitiva por praticar, por meios dolosos, fraude fiscal no recolhimento
de quaisquer tributos;

b) tenha praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacdo;

c) demonstre ndo possuir idoneidade para contratar com os CORREIOS, em virtude de atos ilicitos
praticados.

13.2 Em caso de descumprimento deste Contrato, além das penalidades acima previstas, o LOCADOR
responde a titulo de indenizagdo complementar, nos termos do Paragrafo Unico do Art. 416 do
Cédigo Civil, por quaisquer danos, prejuizos e lucros cessantes sofridos pelo LOCATARIO.

13.3 As penalidades sdo aplicadas com observancia aos principios da ampla defesa e do
contraditorio.

13.4 As sangdes de adverténcia e suspensdo temporaria de participacdao em licitacdo e impedimento
de contratar com os CORREIOS, podem ser aplicadas juntamente com as de multa, facultada a defesa
prévia do LOCADOR, no prazo de 10 (dez) dias uteis, a contar do recebimento da comunicacdo
dessas, cujas razoes, em sendo procedentes, poderdo isentd-la das penalidades, caso contrario
aplicar-se-3a a sancao cabivel.

13.5 Da aplicacdo das penalidades previstas nesta Clausula cabe recurso.

13.5.1 O recurso sera dirigido a autoridade superior, por intermédio da que praticou o ato recorrido,
a qual pode reconsiderar sua decisdo, no prazo de no prazo de 10 (dez) dias uteis a contar do
recebimento do recurso ou, neste mesmo prazo, fazé-lo subir, devidamente informado, para decisao.
13.6 As penalidades sdo registradas no SICAF.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA RESCISAO

(LEMBRETE: informar conforme instruido no respectivo processo de contratacdo)
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14.1 Caso o LOCATARIO denuncie voluntariamente o presente Contrato antes de seu término, pagara
ao LOCADOR, a titulo de perdas e danos, o valor correspondente ......... , pelo valor do aluguel em vigor
a época da ocorréncia do fato, nos termos do § 29, art. 54-A da Lei n2 8.245/91.

14.1.1 Antes do vencimento n3o poderd o LOCADOR reaver o imével, sendo ressarcindo ao LOCATARIO
as perdas e danos resultantes, nem o LOCATARIO devolvé-la ao LOCADOR, sendo pagando,
proporcionalmente, a multa prevista no contrato. O LOCATARIO gozard do direito de retenc3o,
enqguanto nao for ressarcido.

14.1.2 N3o sera aplicavel o pagamento de indenizacdo pelo LOCATARIO nas hipdteses de rescisdo
antecipada deste Contrato em decorréncia dos seguintes eventos:

14.1.2.1 Sinistro total ou parcial do Imével, cujo prazo de reconstrucdo do Imédvel seja superior a 12
(doze) meses, no caso de sinistro total, ou de 06 (seis) meses, no caso de sinistro parcial;

14.1.2.2 Desapropriacao total ou parcial do Imével, conforme subitens 11.1 e 11.2 deste Contrato;

14.2 No caso de rescisdo antecipada da presente Loca¢do, caberd ao LOCATARIO, no prazo de 120
(cento e vinte) dias a contar da data da notificacdo da rescisdo, proceder a total desocupagdo do
Imovel, restituindo-o ao LOCADOR na forma estabelecida neste Contrato.

14.3 A Indenizacdo devera ser paga pelo LOCATARIO no prazo de até 5 (cinto) dias Uteis posterior a
data da desocupacdo prevista no subitem 14.2, sem prejuizo da continuidade do fluxo de pagamento
de locacdes até a efetiva desocupacao.

14.4 O inadimplemento total de cldusula contratual poderd constituir hipdtese de rescisdao, sem
prejuizo de indenizacdo pelo LOCADOR, nos termos do Paragrafo uUnico do art. 416 do Cdédigo Civil,
por quaisquer danos, prejuizos e lucros cessantes sofridos pelo LOCATARIO, desde que o LOCADOR
seja previamente notificada para sanar a eventual irregularidade, nos prazos estipulados pelas
respectivas cladusulas deste Contrato e, mantenha-se inerte.

14.5 Fica o LOCADOR ciente das implicagdes previstas, nos termos do artigo 44 da Lei 8.245, no caso
de reaver o imével.

(LEMBRETE: manter a seguinte cldusula de matriz de risco somente quando cabivel, em observdncia
a instru¢Go do respectivo processo de contratagcdo, conforme manifestado por meio da Nota
Juridica/GCOR/DEJUR-1472/2017)

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA MATRIZ DE RISCO

15.1 Os risco decorrentes da relacdao contratual foram identificados e, sem prejuizo de outras
previsdes contratais, estabeleceu-se os respectivos responsaveis na Matriz de Riscos:

Responsavel Riscos Causas Consequéncias
Atraso na entrega | Falha ou dificuldade na execugdo | Ressarcimento dos
LOCADOR . o
do imdével. do contrato. prejuizos causados.

CTR DE LOCAGAO COM INFRA SOB MEDIDA — BTS - Versdo 3.2 15/18  NJ/GCOR-DEJUR-SEJUR/SEI-12607308/2020



() Correlos

(LEMBRETE: manter o risco a seguir somente quando for contratar imdveis para instala¢éo de agéncia
de Correios, em virtude de sua atividade.)

Ocorréncia de | Danos causados face a atividade | Fechamento temporario
. sinistro dos Correios, devidamente | da unidade;
LOCATARIO . . ~
(total/parcial) no|comprovados por autoridade|Reparagdo dos danos
imovel. policial competente. causados ao imbvel.

15.2 As partes tem conhecimento da natureza e extensao dos riscos por ele assumidos neste contrato
e os considerou na formulagao de sua proposta.

15.3 E vedada a celebracio de aditivos decorrentes de eventos alocados na Matriz de Riscos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — PRATICAS DE COMPLIANCE E ANTICORRUPCAO

16.1 As Partes declaram conhecer as normas de prevencdo a corrupcdo previstas na legislacao
brasileira, dentre elas, a Lei de Improbidade Administrativa (Lei n2 8.429/1992) e a Lei Anticorrupgdo
(Lei n2 12.846/2013) e seus decretos regulamentadores, e se comprometem a cumpri-las fielmente,
por si e por seus sécios, administradores e colaboradores, bem como exigir o seu cumprimento pelos
terceiros por elas contratados.

16.2 O LOCADOR declara conhecer e se compromete, por todos os seus prepostos, a respeitar, cumprir
e fazer cumprir durante a execu¢do do contrato, no que couber, o “Cédigo de Conduta Etica dos
Correios”, que se encontra disponivel no endereco eletrénico do LOCATARIO na Internet,
www.correios.com.br (pdgina principal), sob pena de se submeter as sanc¢des previstas naquele
Cédigo.

16.2.1 O LOCADOR devera adotar um perfil ético em suas praticas de gestdo, inclusive na cadeia
produtiva de seus fornecedores.

16.3. As Partes, seus agentes ou empregados devem combater toda e qualquer iniciativa que seja
contra a lei 12.529/11 (Lei de Defesa da Concorréncia).

16.4. Em caso de indicios de descumprimento desta Clausula, o LOCATARIO podera realizar diligéncias,
diretamente ou por meio de terceiros, a CONTRATADA, que deverd cooperar e disponibilizar
informacdes, documentos, inclusive por meio de entrevistas com seus colaboradores, observadas as
restricdes de acesso a informacao previstas na legislacao brasileira.

16.5. A comprovada violacdo de qualquer uma das obriga¢des previstas nesta clausula poderd
ocasionar a rescisdo deste Contrato, sem prejuizo da responsabilizacdo por perdas e danos, além das
demais san¢des contratuais e legais aplicaveis.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA GESTAO DO CONTRATO

17.1. Durante o periodo de construcdo/reforma do imével, a gestdo deste Contrato serd realizada:
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AREA GESTORA OPERACIONAL: (Orgdo de...)

Telefone:
Fax:

FISCAL

Matr.:
Lotagao:

APOIADOR DA FISCALIZAGCAO

Matr.:
Lotagdo:

AREA GESTORA ADMINSTRATIVA

Telefone:
Fax:

17.2. Apds recebimento das chaves do imdvel, a gestdo deste Contrato sera realizada:

AREA GESTORA OPERACIONAL: (Orgdo Demandante da Contratacéo)

Telefone:
Fax:

FISCAL

Matr.:
Lotagdo:

APOIADOR DA FISCALIZACAO

Matr.:
Lotagao:

AREA GESTORA ADMINSTRATIVA

Telefone:
Fax:

CTR DE LOCAGAO COM INFRA SOB MEDIDA — BTS - Versd0 3.2 17/18  NJ/GCOR-DEJUR-SEJUR/SEI-12607308/2020



() Correlos

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA SUBORDINACAO LEGAL

18.1 Este Contrato é regido pela Lei n2. 8.245/91 e, no que for aplicavel, pela Lei n2. 13.303/16 e
demais disposicdes do Codigo Civil, observadas as disposicdes deste Contrato.

18.2 Para a efetivacdo do presente Contrato sera realizada licitagdo, nos termos da Lei 13.303/16.

18.3 Este Contrato encontra-se vinculado ao Edital de Licitagao nQ.

18.4 Constituirdo partes integrantes deste Contrato: o Edital, seus Anexos, e a Proposta Econ6mica
do LOCADOR.

18.5 O LOCATARIO providenciara a publicacdo do extrato do presente Contrato na imprensa oficial,
nos termos da legislacao vigente.

CLAUSULA DECIMA NONA - DO FORO

19.1 E competente o Foro da Justica Federal, Sec3o Judicidria do Estado de , para dirimir
guaisquer duvidas porventura oriundas do presente Contrato, excluindo qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem justas e contratadas, assinam as partes o presente Contrato, em 2 (duas) vias
de igual teor e forma e para um so efeito de direito, na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo
assinadas.

, de de
Locataria:
Locadora:
Testemunhas:
1- 2-
Nome: Nome:
CPF: CPF
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